CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

B-dul Bucuresti, nr. 49 - 51, cod postal 080044
tel: 004 0246.211.627; 215.631 fax: 004 0246.215.405
mobil: 004 0372.735.333 e-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

Catre,
ASOCIATIA DE PROPRIETARI Nr.

Avand in vedere prevederile art. 8 din O.U.G. nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a
blocurilor de locuinte si ca in data de 15.03.2016 a fost lansat apelul de proiecte pe POR/AP/2015 - Axa
Prioritard 3 - Sprijinirea tranzitiei catre o economie cu emisii scazute de carbon, Prioritatea de Investitii 3.1 -
Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energiei §i a utilizarii energiei din surse
regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, §i in sectorul locuintelor, Operatiunea A
- Cladiri rezidentiale, in cadrul Programului Operational Regional 2014-2020, prin prezenta va instiinfam

.....

multianual privind cresterea performantei energetice la blocurile de locuinte.

Actiunile sprijinite in cadrul axei prioritare/prioritatii de investitii/operatiunii

Prin intermediul acestei operatiuni vor fi sprijinite activitafi specifice realizarii de investitii pentru
cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale, respectiv:
- imbunatatfirea izolatiei termice si hidroizolarea anvelopei cladirii (pereti exteriori, ferestre, tamplarie,
planseu superior, plangeu peste subsol), sarpantelor, inclusiv masuri de consolidare;
- inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din spatiile comune cu corpuri de iluminat cu
eficientd energetica ridicata si duratd mare de viata;
- orice alte activitati care conduc la indeplinirea realizarii obiectivelor proiectului (inlocuirea lifturilor si a
circuitelor electrice in partile comune - scari, subsol, lucrari de demontare a instalatiilor si echipamentelor
montate, lucrari de reparatii la fatade etc.);
- alte activitati care conduc la indeplinirea obiectivelor programului

Cuantumul cofinantarii acordate in cadrul prezentului apel de proiecte

Ratele de co-finantare aplicabile pentru cheltuielile eligibile sunt:

e 60% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor - Fondul European de Dezvoltare Regionala si
bugetul de stat;

e 40% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor — Unitatea Administrativ Teritoriald i Asociatia de
proprietari.

UAT, in calitate de solicitant, are obligatia de a asigura resursele financiare pentru acoperirea tuturor
cheltuielilor aferente componentelor ce compun cererea de finantare (cheltuieli eligibile si neeligibile), in
conditiile rambursarii a maxim 60% din cheltuielile eligibile din FEDR si de la bugetul de stat, respectiv
recuperarii ulterioare a cotei-parti ce revine fiecarei asociatii de proprietari din valoarea componentei
respective (cheltuieli eligibile si neeligibile).

Modalitatile privind recuperarea sumelor platite de catre UAT aferente contributiei asociatiei de
proprietari se vor stabili de comun acord intre UAT si asociatia de proprietari, cu respectarea prevederilor
legislatiei in vigoare.

Contributia Asociatiei/lor de proprietari din bloc (cheltuieli eligibile si neeligibile) este:

I. 100% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E corespunzatoare:



» apartamentelor cu destinatie locuintd (inclusiv apartamentelor declarate la ONRC ca sedii sociale de
firma, care nu desfasoard activitate economicd, cu destinatie locuintd), aflate in proprietatea persoanelor
juridice, a UAT sau a autoritatilor si institutiilor publice

» apartamentelor cu destinatie de spatii comerciale sau spatii cu alta destinatie decat cea de locuinta, aflate
in proprietatea persoanelor fizice, a persoanelor juridice, a UAT sau a autoritatilor si institutiilor publice

II. 25% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E (cheltuieli eligibile) si 25% din valoarea cheltuielilor
aferente C+M+E (cheltuieli neeligibile) corespunzatoare

» apartamentelor cu destinatie locuinta (inclusiv apartamentelor declarate la ONRC ca sedii sociale de
firma, care nu desfigoara activitate economicd, cu destinatie locuintd, cu destinatie locuintd), aflate in
proprietatea persoanelor fizice.

UAT poate acorda ajutoare de natura sociala in cazul urmdtoarelor categorii de proprietari
persoane fizice, care detin apartamente cu destinatie locuinta sau sedii sociale de firma (care nu desfasoara
activitate economica) in limita fondurilor aprobate anual cu aceasta destinatie in bugetele locale:

e persoane cu handicap sau familii cu persoane cu handicap aflate in intretinere;

e persoane singure/familii care, in ultimele 3 luni anterioare efectuarii anchetei sociale de cdtre autoritatea
administratiei publice locale, au realizat venituri medii nete lunare pe persoana singura/membru de familie
sub castigul salarial mediu net pe economie;

e veterani de razboi si sofi/sotii supravietuitori/supraviefuitoare ai/ale acestora;

e pensionari, indiferent de statutul acestora, ale caror venituri medii nete lunare pe persoand singura/
membru de familie sunt sub cdstigul salarial mediu net pe economie.

Pentru aceste categorii de proprietari cota de participare proprie obligatorie nu poate fi mai mica de
3,5% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E ce revine respectivilor proprietari, proportional cu cota-
parte indiviza de proprietate. Diferenta pana la 25% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+FE (cheltuieli
eligibile si neeligibile) va fi suportata de catre UAT si nu va mai fi recuperata de la Asociatia de Proprietari.

Perioada in care pot fi depuse cererile de finantare:16.05.2016 - 16.11.2016

Beneficiarii proiectelor depuse in cadrul apelului de proiecte sunt Unitdtile administrativ-teritoriale
din mediul urban, sectoarele municipiului Bucuresti, definite conform Legii administratiei publice locale nr.
215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Solicitantul este cel care incheie un contract cu asociatia/asociatiile de proprietari pentru
depunerea si derularea proiectelor.

Contractul dintre UAT si Asociatia de Proprietari va fi insotit dupa caz de toate actele aditionale. In
cadrul contractului este indicat mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile, astfel cum
acesta a fost stabilit prin HCL si aprobat prin Hotdrare a Asociatiei de Proprietari, cu respectarea prevederilor
prevederilor legislative si ale prezentului Ghid.

Asociatia de Proprietari va pune la dispozitia UAT Hotararea/Hotararile Adunarii Generale a
Asociatiei/lor de Proprietari, prin care se solicitd finantarea in cadrul Programului Operational Regional
(POR) 2014-2020, Axa prioritara 3 -Sprijinirea tranzifiei catre o economie cu emisii scazute de carbon,
Prioritatea de investitii 3.1 - Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energiei §i a utilizarii
energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, §i in sectorul
locuintelor, Operatiunea A Cladiri rezidentiale.

Hotararea Adunarii Generale a Asociatiei de Proprietari trebuie sd confind urmatoarele informatii
minime:

1) aprobarea interventiilor/masurilor de crestere a eficientei energetice, cota/cotele de cofinantare si valoarea
contributiei asociatiei/lor de proprietari (cheltuieli eligibile si neeligibile) si asumarea indicatorilor tehnico-
economici (faza DALI sau PT).

2) ajutoarele de naturd sociala care se acorda, cota de participare distinctd (%) aferentd acestora, precum si
suma care nu va mai fi recuperata de la Asociatia de Proprietari.

3) numarul apartamentelor ai caror proprietari sunt de acord cu lucrérile de interventii propuse (obligatoriu
minim 2/3 din totalul proprietarilor de apartamente);



4) alte informatii considerate utile, conform cerintelor ghidului solicitantului

Totodata, Asociatia de proprietari va prezenta la UAT un tabel cu toti proprietarii din bloc, din care sa
rezulte obligatoriu acordul din partea a 2/3 din totalul proprietarilor de apartamente privind solicitarea
finantdrii in cadrul Programului Operational Regional (POR) 2014-2020, Axa prioritara 3 - Sprijinirea
tranzitiei catre o economie cu emisii scazute de carbon, Prioritatea de investitii 3.1 - Sprijinirea eficientei
energetice, a gestionarii inteligente a energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor, Operatiunea A Cladiri
rezidentiale, si pentru lucrarile de interventie propuse prin documentatia tehnico-economica.

Daca blocul a fost construit cu spatii comerciale la parter, iar proprietarii acestor spatii nu sunt de
acord cu lucrdrile de interventie prevazute prin proiect, se poate realiza proiectul fara spatiile comerciale de
la parter.

In cazul in care intr-un bloc sunt mai multe sciri sau tronsoane cu mai multe Asociatii de proprietari, se va
intocmi un tabel centralizator al proprietarilor la nivel de bloc.

In acceptiunea Ghidului, termenul ,bloc” se considerd a fi definit: clidire-bloc de locuinte -
condominiu cu o indltime de minim P+2 — proprietatea imobiliara formata din proprietati individuale
definite, apartamente sau spatii cu altd destinatie decat aceea de locuinte §i proprietatea comund indiviza.
Daca un bloc de locuinte are mai multe scari sau tronsoane, avand una sau mai multe Asociatii de proprietari,
toate acestea vor trebui sd faca parte dintr-o singurd componenta a cererii de finantare, in vederea asigurarii
unei solutii tehnice unitare pe intreaga constructie, inclusiv din punct de vedere al aspectului §i cromaticii
anvelopei blocului.

Prin prezentul apel de proiecte nu se finanteaza:

e blocurile de locuinte expertizate tehnic si incadrate in clasa I de risc seismic prin raport de expertiza
tehnica, la care nu s-au executat sau se afla in curs de executie lucrari de interventie pentru cresterea nivelului
de siguranta la actiuni seismice a constructiei existente.

e blocurile de locuinte clasate/ in curs de clasare ca monumente istorice;

o alte categorii de cladiri definite de GHIDUL SOLICITANTULUI

Eligibilitatea cererii de finantare si a componentelor individuale ce o compun, precum si a
activitatilor

O cerere de finantare poate include un numar maxim de 10 blocuri, fiecare dintre acestea
constituind o ,,componenti” in cadrul proiectului pentru care se solicita finantarea.

Contributia Asociatiei/lor de proprietari din bloc (cheltuieli eligibile si neeligibile) este:

1. 100% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E corespunzatoare:

» apartamentelor cu destinatie locuintd (inclusiv a apartamentelor declarate la ONRC ca sedii sociale de
firma, care nu desfasoara activitate economicd) aflate in proprietatea persoanelor juridice, a UAT sau a
autoritatilor si institutiilor publice

» apartamentelor cu destinatie de spatii comerciale sau spatii cu alta destinatie decat cea de locuinta, aflate

in proprietatea persoanelor fizice, a persoanelor juridice, a UAT sau a autoritatilor si institutiilor publice

Proprietarii vor suporta in proportie de 100% cheltuielile ce revin spatiilor respective, proportional cu
cota-parte indiviza de proprietate.

II. 25% din valoarea cheltuielilor aferente C+M+E (cheltuieli eligibile) si 25% din valoarea cheltuielilor

aferente C+M+E (cheltuieli neeligibile) corespunzitoare

» apartamentelor cu destinatie locuintd (inclusiv a apartamentelor declarate la ONRC ca sedii sociale de

firma, care nu desfasoara activitate economica) aflate in proprietatea persoanelor fizice.

Este prezentata Hotararea Adunarii Generale a Proprietarilor pentru fiecare componenta (bloc), prin
care se aproba solicitarea finantarii in cadrul Programului Operational Regional (POR) 2014-2020, Axa
prioritard 3 - Sprijinirea tranzitiei catre o economie cu emisii scazute de carbon, Prioritatea de investitii 3.1 -
Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energiei s§i a utilizarii energiei din surse



regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor, Operatiunea A
Cladiri rezidentiale.

Prin Hotararea Adunarii Generale a Asociatiei de Proprietari se aproba interventiile/masurile de
crestere a eficientei energetice, cota/cotele de cofinantare si valoarea contributiei asociatiei/lor de proprietari
(cheltuieli eligibile si neeligibile) si prin care se certificd luarea la cunostintd a indicatorilor tehnico-
economici (faza DALI sau PT).

In plus, daci se acorda ajutor de naturi sociald, in cadrul Hotdrarii/Hotararilor Adunirii Generale a
Asociatiei/lor de Proprietari se va mentiona distinct cota de participare (%) si suma care nu va mai fi
recuperatd de la Asociatia de Proprietari.

Hotararea Adunarii Generale a Asociatiei de Proprietari trebuie sa confind si celelalte informatii
minime_ mentionate in sectiunea ,,Cine poate solicita finantarea in cadrul apelului de proiecte nr.
POR/2016/3/3.1/A/1”.

Perioada de construire

Blocul este construit in perioada 1950-1990. Astfel, se va prezenta un extras al cartii tehnice a
imobilului, fisa tehnicd a imobilului, procesul verbal de receptie la terminarea lucrdrilor sau orice alt
document justificativ din care sa rezulte faptul ca blocul a fost construit in perioada anterior mentionata.

In cazul lipsei acestor documente, Cartea tehnici ar putea fi reconstituiti in conformitate cu HG
273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii §i instalatii aferente
acestora $i in baza unei expertize tehnice si/sau a altor documente existente (proiect, etc.) aflate in posesia
beneficiarului sau identificate in arhiva (la proiectant, la UAT sau in Arhivele Statului) din care sa rezulte
faptul ca respectiva cladire a fost construitd in perioada 1950 — 1990.

Regimul de indltime

Regimul minim de inaltime al blocului este P+2 (conform documentatiei tehnice).

Componenta propusa prin prezenta cerere de finantare nu a mai beneficiat de finantare publica in
ultimii 5 ani inainte de data depunerii cererii de finantare, pentru acelasi tip de activitati (constructie/
extindere/ modernizare/ reabilitare) realizate asupra aceleiasi infrastructuri/ aceluiasi segment de
infrastructura si nu beneficiaza de fonduri publice din alte surse de finantare

Lucrarile de interventie/Actiunile sprijinite in cadrul acestei prioritati de investitie vizeaza:

I.  Masuri de crestere a eficientei energetice a cladirilor rezidentiale

ll.  Masuri conexe care contribuie la implementarea componentei din cadrul proiectului pentru care se
solicita finantare.

I. Masurile de crestere a eficientei energetice includ:

A. lucrari de reabilitare termica a anvelopei;

B. lucrari de reabilitare termica a sistemului de incalzire;

C. instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile;

D. alte activitati suplimentare

Toate lucrarile trebuie sa fie fundamentate, dupa caz, in raportul de expertiza tehnica si/sau raportul
de audit energetic, apoi se detaliaza in DALI / proiectul tehnic.

Blocul de locuinte expertizat tehnic nu este incadrat in clasa I de risc seismic prin raport de expertiza
tehnicd, si la care nu s-au executat sau se afla in curs de executie lucrdri de interventie pentru cresterea
nivelului de siguranta la actiuni seismice a constructiei existente.

Asociatiile de proprietari se pot inscrie in programul local prin solicitare scrisd inregistrata la
coordonatorul local insotita de:
- contractul de mandat semnat;
- hotdrarea privind inscrierea In programul local, adoptatd in adunarea generald cu acordul majoritatii
proprietarilor;
- lista proprietarilor din imobil.



Contractul de mandat are drept scop mandatarea Primarului de cétre asociatia de proprietari in
vederea stabilirii masurilor si actiunilor ce se impun in conditiile si cu respectarea prevederilor Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 18/2009, pentru cresterea performantei energetice la blocurile de locuinte.

In cazul in care solicitati inscrierea in programul local multianual privind cresterea performantei
energetice la blocurile de locuinte si semnati contractul de mandat, dupd aprobarea, conform legii, a
indicatorilor tehnico-economici veti fi notificat/notificata asupra valorii investitiei si a sumelor
corespunzatoare cotei ce revine asociatiei de proprietari.

Actul aditional la contractul de mandat va trebui semnat si transmis, in maximum 30 de zile
lucratoare de la notificare, daca veti fi de acord cu valoarea investitiei.

Va rugam sa afisati contractul de mandat si prezenta instiintare la avizierul asociatiei si sa convocati
adunarea generald a proprietarilor (cu respectarea prevederilor legale) pentru a hotard asupra inscrierii n
programul local, precum si asupra semndrii contractului de mandat de catre presedintele asociatiei de
proprietari.

Asociatia de proprietari va fi notificata, in scris, dacd apar modificari legislative care impun
schimbarea unor formulare sau conditii.

Pentru informare si ridicarea documentelor sus mentionate, presedintele sau administratorul asociatiei
de proprietari se pot adresa Biroului Control Coordonare Asociatii de Proprietari, tel. 0246/211627; 215631,
213587; 213588, int. 184, din cadrul Primariei Municipiului Giurgiu.

Ghidul solicitantului si anexele aferente se afla la urmatoarea adresa:
www.fonduri-structurale.ro/detaliu.aspx?elD=17857&t=FonduriStructuralesidelnvestitii2014-2020

PRIMAR,
BARBU Nicolae


http://www.fonduri-structurale.ro/detaliu.aspx?eID=17857&t=FonduriStructuralesideInvestitii2014-2020
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